协助开展2025年龙华区工业上楼

有关情况摸排服务项目需求书
一、项目目的

根据市委市政府关于全面建设“工业上楼”试点项目的战略部署及《关于积极稳步推进我市“工业上楼”工作的通知》（以下简称“通知”），为稳步有序实施“工业上楼”行动计划的工作部署，进一步提高我区工业用地集约节约利用水平和资源配置效率，《通知》要求定期摸查辖区内工业企业的产业用地、用房需求，以及辖区内产业空间空置情况，强化产业导入与监管。同时依据《龙华区第一批政府国企租赁类“工业上楼”试点项目企业准入操作指引（试行）》，区产业主管部门需协助项目主体方开展招商引资、企业准入等工作。因此需定期对我区工业上楼有关情况进行全面、准确、客观的调研摸底，收集企业工业上楼意向需求、企业行业类别、类型、用房情况、产值、层高荷载等相关信息，为下一步开展工业上楼建设、意向企业遴选及区内招商引资工作提供坚实基础。
本项目目标为协助开展实地摸底龙华区工业上楼需求企业相关信息并及时进行数据动态更新，建立意向企业数据库，为我区工业上楼导入优质企业资源。通过工业上楼项目精准供给，避免企业外迁，满足企业空间需求，从而实现优质企业集聚带动产值提升，扩大地方财税来源，促进就业的良性循环，为龙华区发展持续注入新动能。

二、服务形式

协助开展实地调研收集龙华区工业上楼意向企业相关数据，并及时对数据进行动态更新。

三、时间安排

自合同签订之日起，为期12个月。

四、项目内容 

（一）通过电话调研、问卷调查等方式调研不少于1000家企业，最终形成不少于200家区重点企业工业上楼调研数据更新，总计更新1次。调研信息包括但不限于：企业总部与生产基地园区情况、企业规模、企业行业类别及细分领域、企业类型、企业上市情况。企业主要产品、企业服务客户情况、企业产值或营业收入、纳税情况。企业工业上楼需求面积、租金预期、需求时间、厂房层高承重需求。所属区域城市更新土地整备情况、工业上楼意向。最终形成重点企业工业上楼需求台账，及时掌握企业空间需求，避免企业外迁。

（二）协助完成申报工业上楼项目意向企业名单信息更新，每月更新一次相关信息，共计更新12次，形成各工业上楼园区信息台账、汇总表。包括但不限于：在深人数、目前用房面积、在深拿地情况、产值或营业收入等。

（三）合同服务期内：1.对申报龙华区工业上楼意向的企业实地调研、回访，并完成不少于30家的调研材料更新，总计更新1次。包括但不限于：企业总部与生产基地园区情况、企业规模、企业行业类别及细分领域、企业类型、企业上市情况。企业主要产品、企业服务客户情况、企业产值或营业收入、纳税情况。企业工业上楼需求面积、租金预期、需求时间、厂房层高承重需求。企业实地经营情况、生产设备实际厂房需求、所属区域城市更新土地整备情况、工业上楼意向。2.对接意向申报企业，匹配工业上楼项目，形成工业上楼意向申报企业园区分配方案。3.动态跟踪意向企业落地，期间需调整、筛选、服务好符合工业上楼项目产业定位的企业，最终实现工业上楼项目精准导入优质企业，导入面积不少于10万㎡。

（四）实地调研不少于15家已入驻区内工业上楼企业的基本情况和运营情况，为后续工业上楼建设、管理、入驻提供先行案例。包括但不限于：企业行业类别、主要产品、员工人数、设备类型、使用面积、企业产值或营业收入，装修成本等。最终形成重点企业工业上楼调研情况表，为龙华区工业上楼模式优化提供数据、情况支撑。

（五）合同服务期内，对新获股权投资或有新增资扩产需求的，进行实地调研、回访，形成重点企业调研台账，调研数量不少于25家。包括但不限于融资轮次、融资金额、融资资金用途、投资机构、是否拿地信息整理；注册地址核实；工业上楼项目用房租赁需求调研等。对新获股权投资或有新增资扩产进行分析，形成龙华区优质潜力企业（增资扩产）需求分析报告及建议。

 （六）分析“工业上楼”典型案例，总结做法效益，为龙华区工业上楼模式优化提供参考。具体内容包括政策支持、企业招商、园区运营、优化建议等，形成不少4个“工业上楼”典型案例分析报告。

五、报价限额

该项目费用总计不超过47万元。
六、评分要求

（一）评分规则

采取综合评分标准，平均分最高的报价单位或投标人为本项目中标单位或中标人。

（二）评分权重

	评分内容
	商务能力
	技术能力
	人员配备
	报价

	分值
	20分
	40分
	20分
	20分


（三）评分标准

1.商务能力（20分）

	项目
	得分依据

	商务能力评分20分
	经验

（15分）
	有1个同类摸排项目经验可得5分，2个可得10分，3个及以上得15分。
	提供项目经验材料（如合同、成果）证明复印件，并加盖公章。

	
	信誉

（5分）
	在业界具有良好的诚信和美誉度，公共信用信息报告时间需在一个月内，无投标诚信问题，可得满分。根据《深圳市政府采购供应商诚信管理暂行办法》相关规定，投标单位在参与政府采购活动中出现诚信相关问题且在相关主管部门处理措施实施期限内的本项不得分。
	须提供《诚信承诺函》原件加盖投标人公章，按招标文件格式要求提供，不提供不得分。如被认定提供的陈述与事实不符的，依法追究其责任。近三年内无行贿犯罪记录、无不良记录承诺函。


注：不提供证明文件或提供的证明文件不合格者，不得分。
2.技术能力（40分）
	项目
	得分依据

	技术能力评分40分
	服务方案完整性
（20分）
	服务方案涵盖整体目标、实施方案和工作内容三大部分。评标委员会横向比较，优得17-20分，良得14-16分，中得10-13分，差得0分。
	采购评审小组评分

	
	重点分析（10）
	针对项目实施过程中可能遇到的重难点问题进行分析，并提出解决方案，根据方案优劣情况打0-10分。
	采购评审小组评分

	
	阶段式开展详情

(5分)
	按照阶段详细服务能力分析作为评分标准。
	采购评审小组评分

	
	服务承诺

（5分）
	项目完成后的服务承诺和违约承诺。
	采购评审小组评分


3.人员配备（20分）

需配备项目负责人1名，项目成员8名以上（项目负责人需有独立开发产业园区经验）。

项目负责人1人，具有10年以上园区开发工作经验、项目组成员8人，都具有1年以上工作经验得基础分15分；小组成员工作经验3年以上，每一人增加一分，最多加5分。
4.报价（20分）

以本次供应商所报的有效报价中的最低价作为基准报价。供应商报价得分=（基准价/投标人报价）*20分。

（四）采购评审小组构成

采购评审小组为5人，由龙华区工业和信息化局各科室（中心）代表（在编人员）5人，随机抽签选择。


